Mecsér Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
...12023. ( ....) 6bnkormanyzati rendelete
Mecsér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Mecsér Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvéeny 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. §
(1) bekezdése és 11. melléklete altal biztositott véleményezési jogkérben eljard partnerek,
allamigazgatasi szervek és telepllési Onkormanyzatok véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

I. FEJEZET
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. §

(1) Mecsér Kozség kozigazgatasi teriiletén teriletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba
épitményt, épitményrészt, éplletegyittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani,
helyreallitani, korszer(siteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyutt: épitési munkakat folytatni) az Aaltalanos érvényl jogszabalyok
rendelkezései, és e rendelet, valamint a mellékletét képezd szabalyozasi terv szerint
szabad.

(2) E rendelet mellékletei
1. melléklet: Mecsér Kbzség Szabalyozasi Terve
2. melléklet: Az épitési dvezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak
tablazata
3. melléklet: Az elhelyezheté és a tiltott rendeltetések tablazata
4. melléklet: Biologiai aktivitasérték szamitas

2. Szabalyozasi alapelemek

2. §

(1) A szabalyozasi terv alapelemei:
a) szabalyozasi vonal,
b) épitési bvezet, bvezet hatara, jele
c) méretvonal
d) kotelez6 megszintetd jel
e) javasolt megszintetd jel
(2) A szabalyozasi terv fellletként megjelené szabalyozasi elemei:
a) kozuti kdzlekedési terulet
b) kiszolgald ut
c) koézmdielhelyezési terllet
d) koézpark tertlet
e) koézkert teriilet
f) vizgazdalkodasi terulet
(3) A beépitésre szant tertilet épitési hasznalata szerint lehet:
a) falusias lakéterilet
b) teleplléskdzponti vegyes tertlet



c) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet
d) kuilénleges temet6 terllet
e) kuilénleges mezdgazdasagi Uzemi tertlet
f) kulénleges idegenforgalmi terilet
g) 0duléhazas terilet
(4) A beépitésre nem szant terilet lehet:
a) védelmi célu erdéterilet
b) egyéb erdéterilet
c) kulénleges nagy kiterjedés(i sportolasi célu terilet
d) kuilénleges strand terilet
e) kulénleges hulladéklerako terilet
f) kuldnleges napelempark terulet
g) kulénleges idegenforgalmi terilet
h) kertes mez6égazdasagi terilet
i) altalanos mezbgazdasagi terilet
j) tdjgazdalkodasi mezégazdasagi terllet

3. Szabalyozasi elemek

3. §

a) telken bellil zoldfellletként kialakitando tertilet

b) javasolt telekhatar

c) épitési hely egyedi eldirassal

d) telken bellil zoldfellletként megtartando telekrész (kotelez6)

4. Mas jogszabaly altal elrendelt korlatozé elemek

4. §

(1) A szabdalyozasi terv mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemei:
a) nyilvantartott régészeti leléhely,
b) helyi jelentéségil védett érték,
c) natura 2000 terllet
d) Okoldgiai haldzat, dkoldgiai folyosd
e) Okoldgiai halozat, magterilet
f) Okologiai halozat, pufferteriilet
g) tajképvédelmi tertlet
(2) Korlatozasok és védelmek
a) felszini viz parti savja
b) vizmin&ségvédelmi terllet dvezete
C) nagyvizi meder dvezete
d) arvizvédelmi védvonal
(3) Egyéb elemek
a) erd6k dvezete
b) hid és fellljaro

(5) Javasolt szabalyozasi elemek

5§

(1) A javasolt szabdlyozasi elemek nyomvonalatdl — a vonatkoz6 jogszabalyok és e
rendelet betartasa mellett — rendeletmddositas nélkdl is el lehet térni.



(6) Védoéteriiletek, védoétavolsagok

6. §

(1) A szabalyozasi tervlapon jelolt védéteruletek, védétavolsagok tekintetében az ezeket
elrendel6jogszabalyokban szerepl6 eléirasok az iranyaddak.
(2) A temetdk 50 m-es kérnyezetében kegyeletsértd, zajos tevékenység nemfolytathato.

II. FEJEZET
Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo elirasok

(7) Altalanos rendelkezések

7. §

(1) Az egynél tobb épitési dvezetbe, dvezetbe tartozé telek esetében a beépitési paraméterek
szamitasanal a beépitési feltételek meghatarozasanal az dvezeti hatarvonalat ugy kell
tekinteni, mintha az telekhatar lenne.

(2) Terepszint alatti épitmény csak az épitési hely hatarain belll helyezhetd el.

(8) Telkek beépitési modjara vonatkozé rendelkezések

8. §

(1) Az épitési helyet az épitési dvezetben elSirt beépitési mod figyelembevételével, a
kovetkez6k szerint kell meghatarozni:

a) Az el6kert méretét:
aa) az utcaban jellemz8en kialakult allapotnak kell megfeleltetni.
ab) ha a kialakult allapotnak megfeleld érték egyértelmiien nem allapithaté meg,
akkor 5,0 méternek kell tekinteni.
ac) gazdasagi és kulonleges terllet épitési dvezeteiben — kizardlag portaépulet

szamara — az el6kert meérete 0 méter.

b) Az oldalkert mérete oldalhataron all6 beépitési modnal 10 méternél kisebb
telekszélesség esetén 3,0 méter, minden méas esetben OTEK altal el8irt.

c) Ahatsokert értéke 25 m telekmélységig 3 méter minden mas esetben az évezetben
el6irt legnagyobb éplletmagassag értéke,vagy 6,0 méter

(2) Atervezésiterlleten belll a beépitési médok az alabbiak:
a) SZ: szabadon allo,
b) O: oldalhataron allé

(3) Beépitésre szant terlleteken, oldalhataron allé beépitési modu telkeken az épitési hely
meghatarozasanal az utcdban kialakult beépitési oldalt kell figyelembe venni.
Amennyiben az utcaban nincs kialakult beépitési oldal, akkor az épitési hely K-Ny-i
telekfekvésnél az északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, ENy-
DK telekfekvésnél az északkeleti telekhataron, EK-DNY telekfekvésnél az
északnyugati telekhataron all.

(9) Utakra vonatkozé rendelkezések

9. §



(1) Maganut Mecsér kdzigazgatasi teruletén barhol kialakithato.

(2) A kozforgalom eldl elzart maganut legkisebb szélessége:
a) hosszkorlatozas nélkil legfeljebb egy telket kiszolgald) maganut esetén 3 méter,
b) hosszkorlatozas nélkil legfeljebb harom telket kiszolgald maganut esetén 6

méter,

c) minden mas esetben 8 méter.

(3) A kdzforgalom eldl el nem zart maganut legkisebb szélessége: 12 m

(4) A 200 métert meghaladd hosszusagu maganutat, végforduléval kell kialakitani.

(10) A telekalakitas altalanos szabalya
10. §

Lakoterlleten az egyes telkek és a saroktelkek minimum 16 méteres mélység esetén
oszthatok meg, az dvezeti paraméterek figyelembevétele mellett és un. fekvételekként
épithetbk be, az éplletmagassaggal megegyezd méretli oldalkert figyelembevételével. A
hatsékert minimalis mérete 4 méter. Ha a telek elétt a kodzlekedési teriilet szabalyozasi
szélessége minimum 9 méter, akkor az épulet 2 méter el6kert elhagyasaval telepithetd. Az
épulet elékert elnagyasaval is elhelyezhet, ha a telek el6tt a kdzlekedési tertlet szabalyozasi
szélessége minimum 12 méter.

1. §

Telekigényes kozmilétesitmény, valamint kozlekedési terulet szamara telek barmely
Ovezetben és barmely épitési 6vezetben kialakithaté. A telek nagysagara és
beépithetéségére, a kdrnyezetében lévd Ovezeti és épitési dvezeti elbirdsokat nem kell
alkalmazni. A koézmilétesitmény telkének nagysagat és beépitettségét, épitményeit a
technoldgiai igények, kulon jogszabalyok és védoitavolsagok hatarozzak meg.

12.  §

Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozterllet vagy kozlekedési terllet lejegyzése
céljabdl kerll sor, ugy a visszamarado épitési telek akkor is kialakithatd, ha annak paraméterei
az épitési bvezetre, 6vezetre vonatkozo elbirasoktol eltérnek.

(11) A kozmiivekre vonatkozé rendelkezések
13.  §

(1) Uj at épitésénél, Utrekonstrukcional a tervezett kézmiivek kiépitésérdl, vagy szilkséges
rekonstrukciojardél gondoskodni kell.

(2) A meglévé kbzmilivek szikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valo kozmivet el kell
bontani, felhagyott kdzmi nem hagyhaté a helyén.

(3) Mindennem( épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradd kézmivezetékek vagy
kézmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(4) Belteruleten a kozuzemi kézmihaldézatokat és kozmulétesitményeket kozterlleten,
kozlekedési teruleten vagy kozmi uzemeltet6 telkén belul kell elhelyezni.

(5) Utak alatt a kdozmUlvek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kézmi elhelyezési
lehet6ségét kell figyelembe venni.

(6) Uj beépités esetén az épitési telekhez 6nallé kdzmii-bekdtések 1étesitendsk.

(7) Ingatlanon athaladd, mas telket ellaté ké6zmivezeték nyomvonalat és annak szikséges
védétavolsagat épitési tevékenység soran figyelembe kell venni.

(8) A szennyvizek szikkasztasa a teleplilés teljes kbzigazgatasi teriletén tilos.



(9) 300 m2-nél nagyobb alaptertilet(i épllet elhelyezését lehetévé tevd telken a csapadékviz
helyben tartasat, és helyben térténé felhasznalasat biztositani kell.

(10) A csapadékviz élévizbe torténé bevezetése elétt hordalékfogd mitargyat kell
elhelyezni.

(11) A teljes kdzmivel nem rendelkez6 terlleteken lakoépulet hianyos kézmdivesitettség
esetén is elhelyezheté abban az esetben, ha biztositott a villamos energia ellatasa, az
egészséges ivoviz ellatasa, valamint a keletkezd szennyviz tisztitdsa és elhelyezése
egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy tisztitdmezdvel ellatott oldomedencés
matarggyal vagy idészakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroléban torténik.

(12) Ha a halézati csatlakozasi lehet8ség tavolsaga meghaladja az 500 m-t, akkor az egyes
épliletek elhelyezéséhez az OTEK szerinti hianyos kézmiivesitettség is elfogadott.

(12) Gépjarmiielhelyezés a telepiilés teruletén
14. §

A telepulés terlletén sajat telken belll egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani
minden lakas és Udulé rendeltetési egység utan.

15, §

(1) A telepulés teriiletén intézményi, egészségulgyi, kulturdlis, kereskedelmi, szolgaltatd
funkcio esetén a vonatkozd jogszabaly altal el6irt parkold szam kozterlleten is kialakithato
a jogszabalynak megfelel6éen, amennyiben az a telek 200 m-es kérzetében megvaldsithaté.

(2) Mindenképpen a telken belul vagy koézvetlenul a telek elétti kozterlletszakaszon
biztositanddok a fenti funkciéju ingatlanok kdzvetlen miikddéséhez szikséges parkoldk
(arufeltdltés stb.) valamint a mozgaskorlatozottak szamara kialakitott el6iras szerinti szamu
parkolé.

16. §

A telepulés terlletén lakdkocsi, utanfutd és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kétott miszaki
létesitményként nem helyezhet§ el.

IHI.FEJEZET

Tajvédelmi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi kovetelmények

(13) Taj-és természetvédelem, az él6 kornyezet védelme

17.  §

(1) A Kkozterlletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a koézmivezetékek
elhelyezésénél, atalakitasanal els6bbséget kell biztositani a fasorok, kozteruleti
novényzet elhelyezhetéségének.

(2) Az orszagos kodzut kulterlleti szakasza mentén — miszaki lehet6ség esetén —
fasor, illetve tobbszintes kialakitasu zoldsavot kell telepiteni.

(3) Avizfolyasok rendezése, karbantartasa, vizmosasok megkotése csak a természeti
és taji értékek karositasa nélkil, tajba illé6 modon, természetes modon térténhet.

(4) A telepulés teruletén orszagos Okoldgiai halézat dvezet, tajképvédelmi terllet
Ovezete és Natura 2000 tertilet 6vezete talalhatdak, amely teriileteken az altalanos



érvényl jogszabalyok rendelkezéseit kell figyelembe venni.

(14) Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések
18. §

(1) A telken belll zoldfellletként megtartand6 telekrész és kozterilet zoldfelliletként
fenntartandé része kotelezettséget haromszintes névényallomannyal kell teljesiteni.
(2) Haromszintes ndvényallomanyunak akkor minésul a zéldfelilet, ha minden 150 m2-ére:
a) legalabb 1 db nagy lombkoronaju fa,
b) legalabb 40 db cserje, valamint
c) a nem beépitett és nem burkolt telekrészen kivil gyep, vagy barmilyen
talajtakaronovényzet
telepitése megtortéent.

(15) Levegétisztasag védelem
19. §

Levegdbtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld tevékenység kizarélag abban
az esetben engedélyezhetd, ha annak védd ovezete lakoterlletet, rekreacids célu teruletet
(rekreacios funkcidju kiulénleges terillet, zéldtertlet) nem érint.

20. §

A telepulés teruletén diffuz Iégszennyezést okozo tevékenység csak zart térben, takartan,
vagy a kiporzas megakadalyozasa érdekében megfeleld felliletkezelés mellett folytathato.

(16) A fold védelme
21.  §

A teleplilés terlletén feltdltések kialakitasara a koérnyezetet karosité anyag vagy veszélyes
hulladék nem hasznalhaté fel. A terlleten talalhaté kdérnyezetet karositdé anyagokat a
tereprendezés soran el kell tavolitani. Fert6z6tt, szennyezett talaju tertletet felhasznalni csak
a jogszabalyban el6irt mentesitést kovetéen szabad.

22.  §

Epitési munkaknal a terulet el6készitése soran a term&fold védelmérdl, a talaj felsé humuszos
termdrétegének 6sszegyljtésérél, kezelésérdl, és a jogszabalyban el6irt Ujrahasznositasardl
az épittet6 koteles gondoskodni. Az épitési munkak soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti
hatasok a terméfold mindségében kart ne okozzanak, szennyez6 anyag a talajpa ne
kerulhessen.

23. §
A telepulés terlletén talajszennyezést okozé tevékenység nem folytathato.

24. §

A telkek terepfelszine csak ugy alakithatd, hogy a tertleten 1évé talaj er6ziévédelme, a rézsiik
allékonysaga és a felszini vizek elvezethetésége a telek teriiletén beliil rendezetten biztositott
legyen.

25. §



A vizmedrek feliszapolddasat, kedvezbtlen valtozasat okozd, természetes allapotat vagy
funkcionalis mikoddését befolyasolo terilethasznalat, tevékenység nem folytathatd.
26. §

Teljes kézmivel el nem latott terlleteken a terllet tulajdonosa kételes gondoskodni a
keletkez6 szennyviz, kommunalis és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol és
elszallitasarol.

27. §

A terméfoldet a mez6- és erd6gazdalkodasi tertleteken, valamint mas rendeltetési teruletek
zoldfeluletein meg kell védeni, és azokon ndvényt telepiteni csak a terméfold értékének
fenntartasa mellett lehet.

IV.FEJEZET

Egyes épitményfajtakra vonatkozo6 sajatos kévetelmények

(17) Pavilon jellegii épitmények
28. §

(1) Pavilon jellegli épitmény csak kulsé arusitassal létesithetd vagy Uzemeltethetd,
hatarozott id6tartamra.

(2) Pavilon jellegl épitmény id6szakos eseményekhez kapcsoldddan maximum 30 napra
vendéglato egyseég céljara is elhelyezhetd.

(18) Allattartas céljara szolgalé épiiletek

29. §

Nagy létszamu uj nagyuzemi allattartd épuletek a beépitésre szant tertletek hataratol (kivéve
kilénleges mezdgazdasagi Uzemi tertilet) 300 méteren bellil nem épithetdk.

(19) Egyéb épiiletek, épitmények
30. §

Az éplletek hasznalatat kiegészité funkcidju épuletek (jarmitarold, egyéb tarold épitmények,
kisipari vagy barkacs muihely, miterem, kiskereskedelmi Uzlet, kazanhaz) a f6 funkciot
hordozo épllettel azonos telekhatarra csatlakozé épitési helyen belll épithetd.

31, §

Konténer falusias lakoterlleten bellil nem helyezhet6 el (kivétel képez az épités idejére
ideiglenesen max. 180 napig elhelyezett konténer).

32. §
Felvonulasi épulet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett id6tartamara létesithetd.

V. FEJEZET



Beépitésre szant épitési ovezetek részletes ovezeti elbirasai

(20) Lakoteriiletek
33.§

A lakoteruletek épitési Ovezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv és a 2. melléklet
tartalmazza.

34. 8§
Falusias lakéterulet (Lf)

(1) Falusias lakoéteriileten az OTEK szerint megengedett rendeltetésii épiiletek
helyezhet6k el.

(2) A Falusias lakoteruleteken melléképitmény az épitési helyen belul barhol
elhelyezhetd. A melléképitmény épitménymagassaga nem haladhatja meg a f6
funkciot hordozo épllet épitménymagassagat.

(3) Falusias lakoéterileten:

a) 700 m2-nél nagyobb épitési telken maximum 3 rendeltetési egység helyezhetd el,
amelybdl 2 rendeltetetés lehet lako rendeltetés.

b) 700 m2-nél kisebb épitési telken maximum 2 rendeltetési egység helyezhetd el,
amelybdl 1 rendeltetetés lehet lako rendeltetés.

(4) Falusias lakoteruleten a megengedett rendeltetési egységeket egy épilettdbmegben
kell elhelyezni.

(5) Lakoteruleten mez6gazdasagi, erdégazdasagi, valamint a tertlet rendeltetésszeri
hasznalatat nem zavaré gazdasagi-, kislzemi-, kisipari rendeltetés legfeljebb a
beépithetd terilet 50%-an helyezhetd el.

(21) Vegyes teriletek (V)
35.§

A vegyes teruletek épitési Ovezetekre val6 tagolasat a szabalyozasi terv és a 2. melléklet
tartalmazza.

36. §
Telepuléskozpont vegyes terilet (Vt)

(1) Telepiléskdzponti vegyes teriileten az OTEK szerint megengedett rendeltetésii
épuletek helyezheték el.

(2) Telepuléskdzpont vegyes teruleten beltl 500 m2-nél kisebb épitési telken maximum
kettd onallo rendeltetési egység helyezheto el.

(22) Gazdasagi teriiletek (G)
37.§
(1) A gazdasagi terllet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet (Gksz)
(2) Gazdasagi teriileteken az OTEK szerint megengedett rendeltetésii épliletek
helyezhet6k el.

(3) A gazdasagi tertiletek épitési dvezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv és a 2.
melléklet tartalmazza.



(4) Gazdasagi terileteken A beépitési paraméterekben szereplé minimalis zdldfelleti
arany legalabb 50%-an haromszintes névényallomanyt kell telepiteni — miszaki
lehetéség esetén — a telekhatarok mentén.

(5) Gazdasagi terileteken az dvezetekben elbirt legnagyobb éplletmagassagtol egyedi
esetekben - ha azt a technologia megkodveteli - a megengedett beépitettség 10%-aban
el lehet térni, legfeliebb 25 méteres magassagig.

(6) A gazdasagi teriileteken az épitési hely a telek teljes terilete
(7) A gazdasagi teruleteken az 6vezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatok.

(8) Gazdasagi terileteken a gazdasagi tevékenyseégi célu épuleten belll elhelyezett lako
rendeltetés (szolgalati lakas) nem haladhatja meg a gazdasagi rendeltetésii
épuletrész alapteriletének 20%-at.

(23) Kiloénleges teriilet (K)
38. §

(1) A telepulés teriiletén belll a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv az épitési
sajatossagaiknak, a terliletek céljainak, hasznalatanak, funkciéjanak megfeleléen a
kovetkez6 beépitésre szant kllonleges teruleteket hatarozza meg:

a) Kilonleges temet6 terilet (K-T)
b) Kilonleges mez6égazdasagi tizemi terllet (Kmi)
c) Kuldnleges idegenforgalmi terulet (Kif)

(2) A kulodnleges terlletek épitési dvezetekre valod tagolasat a szabalyozasi terv és a 2.
melléklet tartalmazza.

(3) A beépitésre szant kulonleges terlleteken az Ovezeti paraméterekben szerepld
minimalis zoldfellleti ardny 20%-an haromszintes ndvényallomanyt kell telepiteni —
mdszaki lehet6ség esetén — a telekhatarok mentén

(4) A beépitésre szant kuldnleges terlleteken az épitési hely a telek teljes tertlete.

(5) Kuldnleges terlleten az dvezetekben el6irt legnagyobb éplletmagassagtol egyedi
esetekben - ha azt a technolégia megkdveteli - a megengedett beépitettség 10%-aban
el lehet térni, legfeljebb 15 méteres magassagig.

(6) A temetd (K-T) rendeltetési terulet a sirhelyek, siremlékek, kriptak, ravatalozé(k)
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(7) A kuldnleges mezbgazdasagi Uzemi terlleten (Kmi) a mez6gazdasagi
névénytermesztés, feldolgozas, allattartas tevékenységet szolgald és ezen funkciokat
kiszolgal6 épuletek, épitmények helyezhetdk el.

(8) A kuldnleges mezbgazdasagi Uzemi terllet dvezetben a terménytarolasra alkalmas
silok, terményszaritok, gabonataroldk, takarmanykeverdk és egyéb mezbgazdasagi
Uzemi funkciéhoz kapcsolodo létesitmények, épitmények a telek terliletének 10%-an
magassagi korlatozas nélkil épitheték. Ezen épitményrészek az épitménymagassag
szamitasa soran figyelmen kivul hagyandok.

VI.FEJEZET
Beépitésre nem szant épitési ovezetek részletes 6vezeti eldirasai

(24) Koézlekedési teriiletek (KO)
39. §



(1) A kozlekedesi terlletek tagolasa a telepulésen:
a) kozuti kozlekedési terllet (KOu-1)
b) kiszolgalé ut (Kéu-2)

(2) Uj kialakitast utcak esetén az Gt teriiletén belill kialakitandd zéldfelillet aranya
minimum 10%. 16 m alatti szabalyozasi szélesség esetén minimum egyoldali fasor, 16
m, vagy annal nagyobb szabalyozasi szélesség esetén minimum kétoldali fasor
telepitendd az ut kialakitasaval egyidejileg.

(25) Koézmiuiterulet (K6zm)
40. §

(1) A kézmdterulet épitési Ovezetében a kézmiellatas mértéke kizarélag a kozmiihaldzat
Uzemeltetéséhez, valamint a telephely fenntartasahoz sziikséges kozizemi, vagy
kdzcélu szolgaltatasokra terjed ki.

(2) A kézmuteruleten, amennyiben a miszaki lehet6ség engedi a telekhatar mentén 0,5
meéter szélességben haromszintes ndvényallomanyt kell telepiteni.

(26) Kilonleges beépitésre nem szant teriletek (Kb)
41. §

(1) A klldnleges beépitésre nem szant terlletek tagolasa (az épitési sajatossagaiknak, a
terlletek céljainak, hasznalatanak, funkciéjanak megfeleléen) a telepulésen:
a) Nagy kiterjedés(i sportolasi célu tertlet (Kb-Sp)

b) Strand terllet (Kb-S)
c) Hulladéklerako terilet (Kb-Hu)
d) Napelempark tertlete (Kb-Np)

(2) A kllonleges teruletek épitési dvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv és a 2.
melléklet tartalmazza.

(3) Kulonleges beépitésre nem szant terlleten a f6 rendeltetésnek megfelel6, a 6
rendeltetéssel dsszefliggd, valamint azt kiszolgald, ahhoz kapcsoldédd éplletek és
épitmények helyezhetdk el.

(4) A beépitésre nem szant kuldnleges terlleteken az dvezeti paraméterekben szerepld
minimalis zdldfellleti arany 20%-an haromszintes névényallomanyt kell telepiteni —
miszaki lehetéség esetén — a telekhatarok mentén

(5) A beépitésre nem szant kuldnleges terlileteken az épitési hely a telek teljes tertlete.

(27) Zoldteruletek (Z)
42. §

(1) A kozpark teruletén elhelyezhetéek a pihenést, testedzést, gyermekek
szorakoztatasat, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast, vendéglatast, jaték
céljat, vagy a fenntartast szolgalé létesitmények.

(2) A zoldteruletek tagolasa a telepulésen:

a) kozpark (Zkp)
b) koézkert (Zkk)

(3) Zoldterlleten az elSirt minimalis zoldfellilet legalabb 40%-an haromszintes

novenyallomanyt kell kialakitani

43. §



(28) Erdéteriletek
44.  §

(1) Az erdétertiletek a telepllésen az erdé terilletfelhasznalasi célja és az elhelyezhetd
éplletek, épitmények szerint:
a) védelmi célu erd6 (Ev),
b) egyéb erdd (Ee),

(2) A védelmi célu erdében épitmények és mitargyak, kizarélag akkor alakithaték ki, ha
az erd6t védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadalyozzak meg.

(3) Az erdéteruleteken egy telken legfeljebb 200 m2 bruttd alapterilet( épulet helyezhetd
el.

(29) Mez6gazdasagi teriiletek (M)
45. §

(1) A mezb6gazdasagi teruletek tagolasa a telepulésen az azonos tajjelleg, féldhasznalat,
a beépitettség intenzitasa, a sajatos épitési hasznalat, a tajképi és kornyezetvédelmi
érzékenység alapjan:

a) kertes mez8gazdasagi tertlet (Mk)
b) altalanos mezbgazdasagi terilet (Ma)
c) tajgazdalkodasi mez6gazdasagi terllet (Mt)

(2) Mezbgazdasagi terlilet dvezetében épllet, épitmény kialakitasara — amennyiben
rendelkezésre all —, elsédlegesen a mivelésbdl kivett terlletként nyilvantartott telket,
telekrészt kell felhasznalni.

(3) mezbgazdasagi teruleten az épitési hely hatarvonalai:
épitési hatarvonal az el6kertben: a telek szélétél 10 m
épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétél 15 m
épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétél 15 m

(4) Kertes mez8gazdasagi terllet dvezetében, legfeljebb 1 db épllet helyezhetd el.

(5) Altalanos Mezdgazdasagi és tajgazdalkodasi teriileten az Ovezetekben el6irt
legnagyobb épuletmagassagtol - ha azt a technologia megkdveteli - el lehet térni,
legfeljebb 7,5 méteres magassagig.

(6) Mezbgazdasagi terileten a mez8gazdasaggal dsszefliggd lakd rendeltetés nem
haladhatja meg a terlletre maximaisan megengedett beépitettség mértékének 50%-
at.

(7) Mezb6gazdasagi teruleten az elsddleges rendeltetés a mezdgazdasagi rendeltetés,
ezért dnmagaban lakéépllet nem helyezhetd el a terlleten. Kivételt képez ez aldl az
Mt-3 jell o6vezet, amelyben lakoépulet (1 db lakd rendeltetés) dnmagaban is,
mez6gazdasagi funkcid nélkil is elhelyezhetd.

(8) Mezbgazdasagi tertleten a birtokkézpont telkén a mezbégazdasagi tevékenységhez
kapcsolodo szallas jellegl épulet, vendéglato épulet is elhelyezheté.

(9) Mez6gazdasagi terulet Ovezetében taj- és természetvédelmi szempontokra valo
tekintettel lakdkocsi, lakokonténer, konténerhaz, jurta, egyéb mobil jellegl épitmény a
mezégazdasagi terlleteken még atmenetileg sem helyezhetd el.

(30) Vizgazdalkodasi teriiletek
46. §

A vizgazdalkodasi teruleten belll, a medrek partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetbsége érdekében a vonatkozé jogszabalyban el6irt mértékl parti savot szabadon
kell hagyni.



VII. FEJEZET

(31) Zaro rendelkezések
47. §
(1) Ezarendeleta 2023 ................ Iép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti Mecsér Kézség Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 ........ onkormanyzati
rendelet.
polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetve:

Mecsér, 2023. .....

jegyz6



